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INTRODUCCION

Por qué Invertir en
Bienes Raices en
CDMX

Invertir en bienes raices ha sido una estrategia confiable para generar
ingresos pasivos y construir patrimonio. La Ciudad de México, con su
constante crecimiento econémico y cultural, ofrece oportunidades
excepcionales para los inversores que buscan zonas de alta plusvalia. Sin
embargo, tomar decisiones informadas es crucial para asegurar una
inversion rentable.
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Beneficios de Invertir en Bienes
Raices

INVERTIR EN BIENES RAICES TIENE NUMEROSAS VENTAJAS:

@ Estabilidad a largo plazo: A diferencia de otros activos, los
bienes raices tienden a aumentar su valor con el tiempo.

Ingreso pasivo: Una propiedad bien ubicada puede generar
ingresos regulares, especialmente en ciudades de alta
demanda.

Q

Proteccion contra la inflacion: Los precios de los inmuebles
suelen ajustarse a la inflacion, protegiendo el poder adquisitivo
del inversor.

Q

Flexibilidad en opciones de renta: En la Ciudad de México, el
mercado de rentas tanto a largo como a corto plazo, esta en
constante demanda, lo que permite al inversionista elegir la
estrategia que mejor se adapte a sus necesidades.

Q
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Importancia de
Conocer la Plusvalia
Antes de Comprar

Conocer la plusvalia de una zona ayuda a
predecir el crecimiento potencial de la
inversion. Una propiedad en una zona de alta
plusvalia no sélo aumentara su valor con el
tiempo, sino que también serd mas rentable si
se decide alquilarla. Pazi ofrece informacién
especifica sobre la plusvalia de cada colonia en
la Ciudad de México, permitiendo a los
compradores identificar areas con el mayor
retorno potencial.

¢Qué es la Plusvalia y por qué es Clave
para los Inversores?

Definicion de Plusvalia en Bienes Raices

La plusvalia inmobiliaria refleja el incremento en
el valor de una propiedad con el tiempo,
derivado de la oferta y demanda del mercado,
asi como de las mejoras en el entorno urbano,
los servicios y la calidad de vida en la zona. Sin
embargo, la plusvalia no es un valor seguro ni
se basa en un crecimiento constante del
pasado. Mas bien, es un indicador que puede
reflejar el potencial de una zona, siempre y
cuando factores positivos sigan ocurriendo.
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Factores que Influyen en la
Plusvalia

Es esencial comprender que la plusvalia futura
depende de diversos factores que pueden o
no seguir evolucionando en la zona. Algunos de
estos factores incluyen:

Desarrollo urbano y nuevas infraestructuras:

@ La construccién de vialidades o servicios
adicionales puede impulsar la demanda de
una zona, incrementando su valor.

Oferta de servicios y atractivos: Nuevos
proyectos comerciales, opciones

@ gastronémicas de calidad, areas verdes, y
servicios culturales y recreativos atraen a
compradores y residentes, contribuyendo al
atractivo de la zona.

Interés local e internacional: En areas como
la Ciudad de México, donde cada vez mas

@ extranjeros eligen residir o invertir, la demanda
suele mantenerse o crecer, pero esto también
dependera de condiciones econdémicas y
sociales favorables.

No obstante, aunque estos elementos pueden
sugerir que una zona continuara su tendencia
de crecimiento, también es posible que la
plusvalia haya alcanzado un punto de equilibrio.
Esto sucede en lugares donde el crecimiento
pasado ha elevado considerablemente los
precios, por lo que la apreciacién futura puede
no mantenerse al mismo ritmo o incluso
estabilizarse.
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Una Inversion Informada y
Precavida

Invertir en una zona de alta plusvalia es una apuesta informada, pero es
fundamental recordar que no existe una garantia absoluta de que el
valor continde subiendo indefinidamente. La clave esta en observar los
proyectos y la vitalidad del area: la llegada de nuevos servicios,
infraestructura y mejoras urbanas continuas pueden ser sefiales de un
crecimiento sostenible. Sin embargo, el analisis de la plusvalia debe ir
acompafado de una evaluacion critica del contexto y de las futuras
proyecciones de desarrollo, considerando que una inversion en plusvalia
también conlleva riesgos si estos factores no evolucionan como se
anticipa.
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Zonas de Mayor Plusvalia en la
Ciudad de México

COLONIAS Y ZONAS CON MAYOR CRECIMIENTO

En la Ciudad de México, algunas colonias destacan por su répido
crecimiento y alta demanda. Entre ellas se encuentran areas como
Roma, Condesa, Santa Fe, Polanco y Narvarte. Estas zonas no solo
ofrecen una alta calidad de vida, sino que también han mostrado un
incremento constante en el valor de sus propiedades debido a su
atractivo cultural, social y econémico.

Indicadores Clave para Identificar una
Zona en Crecimiento

Identificar una zona de alto crecimiento implica analizar indicadores
como:

@ Tendencias de mercado: Crecimiento en la demanda de
propiedades residenciales y comerciales.

O Proyectos en desarrollo: Construccién de edificios de oficinas,
centros comerciales y viviendas.

O Datos demograficos: Aumento de poblacion
joven y de profesionistas en el area.

Pazi ofrece informacion exclusiva que permite
evaluar estos indicadores, brindando datos
precisos sobre la plusvalia histérica, tendencias de
renta y proyecciones de crecimiento, lo cual
facilita a los inversores identificar las mejores
oportunidades en el mercado.
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La Herramienta de Pazi para la
Toma de Decisiones de
Inversion

¢Qué es Pazi?

Pazi es una plataforma innovadora que va mas
alla de mostrar propiedades en venta; ofrece
herramientas de anélisis Unicas en el mercado
que permiten tomar decisiones de inversion
informadas. Pazi incluye:

Y]

Y]

@

Historial de plusvalia: Datos que
muestran el aumento de valor de las
propiedades en cada colonia.

Rendimiento en rentas: Informacion
detallada sobre el potencial de ingresos
en renta tanto en el modelo tradicional
como en plataformas de corto plazo
como Airbnb.

Proyeccién de rentabilidad: Basado en
datos de mercado, Pazi ayuda a
predecir el rendimiento esperado de
cada propiedad.

Como Pazi Ayuda a Conocer la Plusvalia
Historica, el Rendimiento Potencial en
Rentas y el Analisis de Zonas

Desde $3,367,760 MXN
Obrero Mundial

1
Bario

En construccién DICIEMBRE 2025

(.@ Pazi =

Descubre el primer seguro de
preventa para
departamentos en la CDMX
Sabemos que comprar una preventa es
muy riesgoso, pero ya no mas con Pazi

(" tipo de propiedad

Con tecnologia avanzada, Pazi analiza datos del mercado inmobiliario,
brindando informacién personalizada sobre la plusvalia de cada colonia.
Ademas, permite estimar ingresos potenciales en modelos de renta
tanto tradicional como en plataformas de corta estancia. Esta
informacidn ayuda a los inversionistas a maximizar su retorno y reducir
riesgos.
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Modelo de Renta Tradicional vs.
Renta en Airbnb: ¢Cual Conviene
Mas?

COMPARACION ENTRE RENTAS A LARGO PLAZO Y RENTAS DE CORTO
PLAZO

Existen diferencias clave entre rentar una propiedad a largo plazo y
hacerlo a corto plazo a través de plataformas como Airbnb:

I 8

RENTA RENT
Tradicional bl

Ofrece estabilidad y menores Generalmente mas rentable en
fluctuaciones en ingresos. Es ideal zonas turisticas o de alta atraccion,
para propiedades en zonas pero con ingresos variables segun la
residenciales de alta demanda. temporada.
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Pros y Contras de Cada Modelo
Segun la Zona y Caracteristicas

de Cada Propiedad

PROS

Ingresos estables,
menores costos de
administracion y baja
rotacion de
inquilinos.

CONTRAS

Menor flexibilidad en
la generacion de
ingresos y menor
potencial de
ganancias en zonas
de alta demanda
turistica.

Ingresos
potencialmente
mayores en zonas
con turismo o
demanda temporal, y
flexibilidad para el
propietario.

Mayor rotacion,
costos de
mantenimiento
elevados, y la
necesidad de una
gestion mas
intensiva.

Pazi permite estimar la rentabilidad de cada modelo en
funcion de la ubicacién de la propiedad, ayudando a los
inversionistas a decidir cual estrategia maximizara sus

ingresos.

@ Pazi
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Pasos para Evaluar el Potencial
de una Propiedad en CDMX

COMO UTILIZAR DATOS HISTORICOS DE PLUSVALIA

Los datos historicos de plusvalia permiten observar el
crecimiento del valor de una zona a lo largo del tiempo. Esto
es esencial para proyectar el rendimiento a largo plazo de la
inversion. Con los datos de Pazi, puedes acceder a
estadisticas detalladas y realizar una comparacion de
colonias para saber cual representa la mejor opcién para tu
perfil de inversion.

Uso de Herramientas de Pazi para Evaluar el
Rendimiento Esperado

Pazi proporciona informacién sobre tasas de ocupacion,
ingresos promedio y crecimiento de la plusvalia, lo cual
facilita la evaluacién del potencial de cada propiedad.
Ademas, permite estimar los ingresos en distintos
escenarios de renta, ayudando a los inversionistas a tomar
decisiones informadas para maximizar su retorno.

Investiga la Plusvalia Histérica de la Zona

Revisa el historial de plusvalia en la colonia o zona de la
0 propiedad. Esto te darad una idea del crecimiento pasado y te

ayudara a predecir la valorizacién futura.

Analiza la Oferta de Servicios y Accesibilidad

Verifica la proximidad a servicios como transporte publico,
e escuelas, hospitales, areas comerciales y zonas verdes. Estas

caracteristicas aumentan el valor y la demanda de la

propiedad.
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Consulta Datos de Rentabilidad en Pazi

Utiliza las herramientas de Pazi para ver datos de rendimiento
en renta de la zona. Esto incluye estimaciones de renta
mensual en el modelo tradicional y en plataformas de corto
plazo como Airbnb.

Considera el Tipo de Renta que Mejor se Ajuste ala Zona
Define si la zona es ideal para renta a largo plazo o para renta
de corto plazo. En dreas con turismo o eventos frecuentes, la
renta de corto plazo puede ser mas rentable.

Compara Zonas con Caracteristicas Similares
Usa Pazi para comparar la propiedad con otras en colonias de
ecaracterl’sticas similares. Esto te ayudara a identificar si el
precio de compra y el potencial de plusvalia son competitivos.

Evalda los Costos de Mantenimiento y Gestion
Considera los costos de mantenimiento, especialmente si
planeas rentar a corto plazo. Calcula el retorno neto para
conocer el rendimiento real de la inversion.

Consulta Proyecciones de Crecimiento de Pazi

Revisa las proyecciones de crecimiento y desarrollo urbano en
la plataforma de Pazi. Esto incluye planes de infraestructura o
desarrollos futuros que podrian beneficiar a la propiedad.

Estos pasos, respaldados por las herramientas de Pazi,
permitirdn evaluar de manera integral el potencial de una
propiedad en la Ciudad de México y tomar decisiones
informadas.
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Tips para Invertir
Inteligentemente

CONSEJOS DE EXPERTOS SOBRE CO/MO/
MAXIMIZAR LA INVERSION EN BIENES RAICES

Para garantizar una inversién exitosa, es
fundamental:

Investigar el mercado: Conocer las zonas
(\/) de alto crecimiento y proyectar la
demanda a futuro.

Considerar el tipo de renta: Definir si la
(\/} estrategia de renta tradicional o a corto plazo
maximiza el retorno.

Utilizar datos: Con Pazi, los inversionistas

@ pueden tomar decisiones basadas en datos,
reduciendo riesgos y optimizando el
rendimiento de su inversién.

Inversiones Seguras y
Rentables: Coémo Pazi te
Acompana en Cada Paso

Pazi se ha diseflado para ofrecer seguridad y
confianza, respaldando a los inversionistas con
datos precisos y opciones de inversion
respaldadas por estudios de mercado. Con la
plataforma de Pazi, cualquier persona puede
invertir de manera segura en las zonas de
mayor plusvalia en la Ciudad de México,
maximizando sus retornos y minimizando los
riesgos asociados. jVisita pazi.com.mx para
conocer mas!
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Protege Tu Inversion con
el Primer Seguro de
Preventa en México

Invertir en bienes raices puede ser una de las mejores decisiones
financieras, pero también conlleva riesgos, especialmente en
propiedades en preventa. En Pazi entendemos estos riesgos y hemos
desarrollado el primer seguro de preventa en México, disefiado para
proteger el 100% de tu inversién en caso de incumplimientos por parte
del desarrollador. Esto significa que si la propiedad no se entrega en las
condiciones acordadas o simplemente no se entrega, recibiras la
totalidad de tu dinero sin complicaciones sin "letras chiquitas".

Este seguro de preventa es la Gnica garantia en el mercado que te
ofrece tranquilidad absoluta al invertir en una propiedad en desarrollo.
En Pazi, nuestro compromiso es brindarte la seguridad y confianza que
necesitas para tomar decisiones informadas y aprovechar al méximo
cada oportunidad de inversion en bienes raices. Porque en Pazi, tu
inversion esta segura desde el primer momento.

@ Pﬂzi Preventas Inmebiliarias MNesotros  iEres desarrollader? Aprende a invertir
.

Descubre el primer seguro de preventa para departamentos en la CDMX
Sabemos que comprar una preventa es muy riesgoso, pero ya no mas con Pazi

(" Tipa do propiodad ) ( zon )
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